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Eesmark

Vaadelda NEB kriteeriumite rakenduslikku poolt.

KorteriUhistute iga investeerimisotsustega kaivad kaasas kUsimused:

“Millise probleemi see lahendab?” (praktiline vaartus)

“Mis see meile maksma ldheb?” (kulu ja tasuvus)

“Kas see on seadusega kooskodlas ja tehniliselt teostatav?” (reeglid ja normid)
“Kuidas me seda parast hooldama hakkame?” (pikaajaline rahaline maju)
“Kuidas ma selle idee/vajaduse elanikele maha muun?” (argument ja digustus)

Uurime kas NEB saaks nendele kUsimustele vastuste leidmisel appi tulla.



Taust
Miks just mina sellest raagin

Olen projektipartner SOFTacademy innovatsiooniprojektis, mida rahastab EUI
(European Urban Initiative) ja mille eesmark on 1abi NEBi rakendamise piloteerida
kvartalipohist renoveerimist.

Minu roll:
SOFTacademy projekti valisruumi lahenduse vastutav spetsialist.
Ma pean nagema nii suurt pilti kui ka tehnilisi detaile, et kuidas ideed pariselt ellu

viia.

Minu hoiak:

Olla henduslili teooria ja tegelikkuse vahel

Olen meie meeskonna sees NEBI kdige suurem kriitik, kuid alati konstruktiivne.
Minu eesmark on leida toimivad lahendused ja kus voimalik, seal reegleid diges
suunas “nugida”.
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New European Bauhaus (NEB)

Selle lihtsus ja keerukus

Kaasav (Together)
Inimene, kogukond, koostoo

1. Kaasata
2. Sotsiaalsed sidemed
3. Uhiselt uueks luua

New
European
Bauhaus
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Kestlik (Sustainable)

Pikagjaline loodussobralik moju

1. Anda uus otstarve
2. | Jaatmeteta motteviis
3. "Anname loodusele tagasi

Kaunis (Beautiful)
Esteetika, kultuur, meeldivus

1.  Ruumi aktiveerimine
2. Kodu ja kohataju
3. Sobitumine konteksti
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Terake teadust

Sotsiaalse kapitali loomine - Tugev kogukond tugineb usaldusel ja vastastikustel suhetel. Kohtumispaigad on kohad, kus
tekivad vabad kontaktid naabrite vahel. Need sidemed on kriitilise tahtsusega, et Uhistu suudaks Uhiselt otsuseid vastu votta ja
kriisidega toime tulla.

“Silmad tanaval” (Jane Jacobs) - Kontseptsioon, mis toob valja, et aktiivselt kasutatav ja nahtav valisruum loob loomuliku
sotsiaalse kontrolli.

Kohaloome ja identiteet - Unikaalne, koha eripara ja elanike soove arvestav disain loob kohaidentiteedi. See on “meie kodu” ja
“meie koduhoov". Suurendab elanike vastutustunnet ja soovi Uhise ruumi eest hoolt kanda.

Tahelepanu taastamise teooria - Vaade loodusele véimaldab ajul taastada kognitiivse véimekuse ja vahendada vaimset
vasimust.

Biofiilia hﬁpotees - Ruum, mis integreerib looduslikke mustreid, materjale, vett ja taimi alandab stressihormooni taset, aeglustab
pulssi ja parandab meeleolu.

Enesemaaramisteooria - Inimesed tunnevad end hasti, kui neil on kontroll oma keskkonna Ule. Kaasav disain toetab seda
pdhivajadust ning suurendab rahulolu oma elukeskkonnaga.

Energiakulude vahendamine - Suured puud ja strateegiline haljastus pakuvad varju ja jahutavad &hku. See muudab suvised
kuumalained talutavamaks ja voib vahendada hoonete jahutuse kulusid kuni 20%.

Lokaalne sademevee immutamine - Vett Iabilaskvad pinnakatted ja vihmapeenrad vahendavad koormust linna
kanalisatsioonisusteemile, hoiavad ara lokaalseid Uleujutusi ja saastavad seelabi pikas perspektiivis raha.

Elurikkus kui teenus - Toimiv 6koslsteem hoovis on mérk keskkonna tervisest - vahendab vajadust keemiliste térjevahendite
jarele
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Reaalsuskontroll - olukord Eestis
Levinumad probleemid Eesti korterelamute valisruumis

Parkimiskorraldus ja autostumine - hoovid ei vasta autode hulgale ega vajadustele
Probleem Ule Eesti. Kaootiline parkimine murul, kdnniteedel ja labipaadsuteedel. Védrad ja hiuljatud autod. Konfliktid elanike vahel. Laadimistaristu
puudumine. Parkimiskoha valjaehitamine on Uks levinumaid toid.

Prigimajandus ja jadatmete sorteerimine - algab jaatmete tekkimise kohast

Ebaesteetilised, halvasti paigutatud voi sootuks puuduvad konteinerid. Jaatme sorteerimise distsipliin vahene. Korterite vaikesed koogid ei aita
kaasa. Mojutab elukeskkonna esteetikat ja hligieeni ning eksimine vdib kaasa tuua trahvid ja suuremad arved. Korrektsed prugimajad on Uks
peamiseid heakorra tagamise meetmetest.

Mangu- ja puhkealad - halb seisukord voi puudumine
Hoovid on funktsionaalselt tuhjad vdi ohtlikud. Elemendid amortiseerunud ja ei vasta tanapaeva ohutusnouetele. Puuduvad pingid, lauad véi muud
kohad. Hoovis ei ole pdhjust aega veeta. Konfliktid eri vanusegruppide vahel.

Haljastus - hooldamata ja liigivaene
Ei paku elanikele mingit vaartust. Vanad puud véivad olla ohtlikud. Suured funktsioonita murualad vajavad hoolt, aga ei paku kasutusvdimalusi.
Puudub elurikkus, lillepeenrad voi muud esteetilist vaartust loovad elemendid.

Heakord ja turvalisus - teemad, mis on seotud teekatete, valgustuse ja turvalisusega.
Lagunenud teekate on ohtlik eakatele ja lastele. Halvasti valgustatud hoovis puudub turvatunne. Puuduvad hoiukohad, asju hoitakse trepikodades.



Miks tegeleda valisruumiga

Tervikliku ruumilahenduse positiivsed mojud

Otsene majanduslik kasu
e ToOstab kinnisvara vaartust, vahendades samal ajal Ulalpidamiskulusid nagu hooldus ja valgustus.
e Strateegiline haljastus voib vahendada hoone jahutuskulusid kuni 20%.
e Nutikad sademevee lahendused vahendavad veekahjustusi ning saastavad kastmisvee kuludelt.

Parem elukeskkond ja kogukond
e Tugevdab kogukonda ja vahendab sotsiaalseid probleeme.
e Kvaliteetne rohelus vahendab stressi ja parandab elanike tervist.
e Suurendab turvatunnet, vahendab kuritegevuse ja vandalismi riski.

Igapadevane praktiline vaartus
e |ahendab igapaevased konfliktid: parkimine, prigimajandus ja trepikodade kasutus.
e Loob "meie koduhoovi" tunde ja kasvatab elanike vastutustunnet.
e Korrastatud valisruum annab signaali hasti toimivast ja hoolivast Uhistust ja tdstab seelabi maja mainet.

Strateegiline investeering tervisesse, jatkusuutlikusse ja kogukonda
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Kuidas alustada

Protsess oige tee leidmiseks

Kaardista ja kuula. Tuvasta, mis on tegelik probleem.
Kusitlus, koosolek, arutelud. Arvamus asendada reaalsete andmete ja elanike tagasisidega.

Sonasta Uhine eesmark. Mis on see fookus, mida kdik soovivad saavutada?
Tulemuseks selge ja konkreetne eesmark. See ei ole “teeme hoovi korda” vaid konkreetsem ja ideaalis ka
mobddetav - naiteks “lahendame parkimise konfliktid” voi “muudame hoovi lastele turvalisemaks”.

Otsustamise koht. Valida teostatav ja eesmargiparane esimene samm, mis viib reaalse

tulemuseni.
Kui eesmark on selge, tuleb teha otsus jatkamise kohta. Kas tulemuse saavutamiseks piisab vaikesest
sekkumisest voi on vaja ruum Umber mdtestada voi on probleem nii suur, et vajame strateegilist investeeringut?



1. Meetod - vahe on palju

Noelravi meetod - Uks vaike torge parandab kogu hoovi heaolu.

Alati ei pea alustama suure ehitusega.

“Teeme kéigepealt korda selle, mis meil on. Lisame vdikeseid asju, mis teevad elu kohe paremaks”

Moned konkreetsed tegevused:

Strateegiline valgustus

Kdige ohtlikuma koha parandus

Uks pink diges kohas

Uhine teadetetahvel

Sissepaasuhaljastus

Linnusodgimaja voi putukahotell

Prugikasti varjestus

Korrektne tanavasilt, majanumber ja valgustus
Rattahoidmise raam
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Ruumi Umbermotestamine - suurim ressurss on olemasolev ruum ise

Leiame vaartused ja kasutame neid targalt
“Kuidas me saame ruumi, mis meil juba on, panna enda kasuks paremini toole?”

Moned konkreetsed tegevused:

Monotoone muruplats ligendada niidutaimedega.

Paikesepaisteline hoovinurk eraldada Uhiste istutuskastide

jaoks.

e Korrastada parkimisala nii, et see oleks kompaktsem ja
turvalisem ilma kohti kaotamata.

e Autoliikluse piiramine hoovis, et luua ajutine ja turvaline
manguala lastele.

e Looge hoovi kindel koht, kus on olemas tulekindel alus ja
mugavad istekohad.

e Kasutage ara moni tuhi seinapind vdi nurgatagune, et

paigaldada Uhiskasutatav kuur aiatooriistadele voi lihtne

rattapumba ja -hooldusjaam.
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3. Meetod - strateegilised investeeringud

Uue vaartuse loomine

Mitte ainult ei lahenda probleeme, vaid loome taiesti uue elukvaliteedi ning tédstame margatavalt
kinnisvara vaartust.

Moned konkreetsed tegevused:

e Kaasaegne ja turvaline manguvaljak kombineerituna
loovmaastikuga.

e | abimodeldud prugi- ja jaatmemaja koos
ringmajanduspunktiga.

e Elektrisdidukite laadimistaristu.

e Terviklik sademeveelahendus, mis maandab Uleujutuste riske
ja loob pdnevama maastiku.

e Liigirikas kérghaljastus parandamaks 6hukvaliteeti ning
takistamaks mura

e Turvaline ja ilmastikukindel rattamaja

e Vaike spordi- vai treeningala
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Meetodite mitmetasandiline rakendamine

S

moodulid, MAB Verte

Ruumi

= 2

SOFTacademy eékiisb

rojekti valjavote. 22.09.2025, MAB Verte



Probleemist lahenduseni. Naide
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Probleem: Parkimiskaos
“Laiendada parklat”

“..mitte laiendada parklat”

“lgale korterile oma parkimiskoht”
“Voorad pargivad, meil pole ruumi”
“Liiga palju autosi, lisada haljastust”
“Inimestel on vahe ruumi”

Arvamus faktideks

Hoovid Ulekoormatud

Suur osa mitte-elanikud

Autod kaootiliselt haljasaladel.
Parkimisala laieneb haljastuse arvelt.
Oine taituvus on vaga kérge.

Valdavalt reguleerimata ja tahistamata.

Raamistik

Tallinna arengustrateegia ,Tallinn 2035
Mustamae Uldplaneering (2006)
Projekteerimistingimused

Standard EVS 843:2016 Linnatédnavad

Lahendusvariandid
Maksimaalne
Normatiivid

Garaazid ja alternatiivid
Katendi Umberpaigutus
Poliitilised ettepanekud

Anallus
Positiivsed kuljed
Negatiivsed kuljed
Mojuanaluus

Pikk vaade
FinantsanalUus

Otsus

Lahenduse valimine
P&hjendused
TuUpoloogia
Omadused

Otsuse tutvustus
Avalik arutelu
Pohjused ja tagajarjed
KUsimused - vastused
Muudatusettepanekud

Parandusettepanekute
analaus

Plussid-miinused
Mojuanaluus

etc...

Lahenduse kinnitamine
Poéhjalik tutvustus

Mitmes keeles

Erinevad formaadid
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Tahelepanekud kaasamisiuritustelt:

e “Kas nemad teevad nii?” (Ullatus naabermaja otsuste
kohta) “..kas see tuleb meile ka?”

e Alguses: ‘... kas rohkem parkimiskohti ei saa?" ja
[6puks: “Meil ei mahu funktsioonid hoovi! Kas kuskilt
ruumi juurde ei saaks?”

e Kriitikud: “Miks te parandate markimisvaarselt teiste
elukvaliteeti kolmandate arvelt” (tegevused avalikus
ruumis linnamaal)
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Kokkuvote
Tegevuskava
1.  Probleemide kaardistamine (elanike kusitlus).
2. Spetsialisti (maastikuarhitekti) kaasamine.
3. Koos elanikega lahtellesande koostamine.
4. Projekteerimine ja ehitus.

Valisruumi projekt peab olema osa renoveerimise plaani tervikust.
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NEBi rakendamise kaigus tekkinud motteterad

Valisruum ei ole kummist ning ei paisu ja kdiki soove ei ole voimalik taita.

Loodav ruum on tanaseks voi homseks?

Projekteeri kasutajaid silmas pidades, aga kasutajate vajadused muutuvad Kiiresti.
Kestlik ei tahenda autode likvideerimist.

Halb plaan on parem, kui ilma plaanita.

llu on vaataja silmades.

50-50 olukorras tuleb teha raskeid otsuseid, mis ei ole pooltele meeltmddda.
Loodusele ei pea tingimata “andma” tagasi - loodus votab hea meelega ise.

Uue 40 aastase puu kasvamine votab aega 40 aastat - hoidke oma vaartusi.

Kui kutsud spetsialisti, siis usalda teda.

Aitah kuulamast!
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