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KVALITEETSE RUUMI
ALUSPOHIMOT TED

https://maaruum.ee/ruumiloome-ehitus-ja-

planeerimine/ruum-ja-arhitektuur/kvaliteetse-ruumi-

aluspohimotted

Kvaliteetne ruum on tehis- ja looduskeskkonna tasakaalustatud ruumili-
ne tervik, mis hélmab valisruumi ja siseruumi. Saastva ja tervikliku elu-
keskkonna kavandamine ja loomine (ruumiloome) sisaldab planeerimis-
ja projekteerimistegevust (sh ruumilist planeerimist, arhitektuuri,
maastikuarhitektuuri), ehitustegevust ning muude ruumiotsuste (nt
likluse ja likumisvGimaluste, teenuste, metsamajandamise jm) ruumilist
haldamist, eesmargiga muuta olemasolev elukeskkond ruumiotsustega
pikas vaates voimalikult paljudele paremaks. Kvaliteetse ruumilahenduse
eelduseks on hea ja labimoeldud ruumiotsus ehk ruumi arengut majutav
valitsemistasandi otsus. Jargnev loetelu katkeb hea lahenduse pohi-
motteid, millega ruumiotsuste kaalumisel arvestada.

Aja-ja — hea ruumilahendus on teadmistepéhine ja kasu-

asjakohasus tab antud hetkel teadaolevat ja sobivamat parimat
teadmist ning kujundab uusi teadmisi ja oskusi.
Ruumihariduse ja -teadlikkuse kasv aitab Uhis-
konnal paremini kujundada haid ruumilahendusi.
Ruumip&devus on asjatundlikkus ja vastutusvoime
ruumi arengut mojutavate otsuste kujundamisel ja
elluviimisel. Ruumiotsuse (sh ruumiliste planeeringu-
te) puhul jalgitakse, et nende pohimotted oleksid
elluviimisel ajakohased ja nende ruumilahendused
tulevikuvaates kohandatavad, kuna nende moju
ehitatud keskkonna arengule on ajaliselt pikk.

Otstarbekus — hea lahenduse aluseks on ruumi vastavus kasutaja
vajadustele ja erinevate kasutusotstarvete tunnista-
mine. Uhe kasutusotstarbega ruumid on erandlikud,
hea ruumilahendus pdhineb erinevate kasutusviiside
ja ruumikasutajate koostoimel. Lahendus on kavan-
datud otstarvetel hasti kasutatav. Hea kasutatavus
tahendab siseruumide puhul Gldjuhul mugavat, ots-
tarbekohast ruumijaotust, modblipaigutust, valgus-
tingimusi, sisekliima juhtimist. Ruumid ja alad on
sobiva suurusega ja omavahel loogiliselt seotud.
Naiteks elamu sobib hasti elamiseks, teater sobib

hasti etenduste andmiseks ja lavastuste ettevalmis-
tamiseks, tdnavad sobivad liikumiseks nii inimestele
kui autodele ja pakuvad lisaks voimalust seal ka
pikemailt viibida. Otstarve voib hoone voi linnaruumi
lahenduse eluea jooksul muutuda, seega on ka
paindlikkus otstarbekuse korval oluline.

Kohandatavus

— hea lahendus laseb ennast tellimuse, Ghiskondliku
voi majandusliku olukorra muutudes kohandada.
Ruumiliste lahenduste muutmine on kallis. Seetdttu
laseb hea lahendus ennast uues olukorras véimali-
kult vaikeste Umbertegemistega jargmises funkt-
sioonis kasutada. Kuna tulevik ei ole ette teada ei
tellijale, arhitektile ega omavalitsusele, saab kestlik-
kust taotleda pohiliselt spetsiifilise funktsionaalsuse
arvelt, kasutusvoimaluste mitmekesistamise kaudu.

Saastlikkus ja
tohusus

— lahendus kasutab majanduslikke ressursse arukalt
ja minimeerib ehitise elukaare kulusid ilma jarele-
andmiseta ruumikvaliteedis. Ruumilise lahenduse
kuludena tuleb arvestada kavandamise, projekteeri-
mise, ehitamise, kasutamise, korrashoiu ja lammuta-
mise kulusid, samuti kaudseid kulusid, mis on vajali-
kud liilkuvuse, energia- ja toidutootmise, hariduse,
tervishoiu ja kaitse tagamiseks ning paljusid teisi
seonduvaid kulutusi. Ruumilise lahenduse saastlik-
kus ilmneb voimalikult paljude kuluriihmade koos-
vaates. Koigi elukaare protsesside puhul eelneb
ehitusele tapne ja koikehdlmav kavandamine, et
saavutada parim ruumikvaliteet majanduslikult
moaistlikel tingimustel. Kvaliteeti ja tohusust toetavad
koostoomeetodid moeldakse labi ruumiloomeprot-
sessi algjargus. Hea ruumilahendus lisab majandus-
likku vaartust luues parema kvaliteediga ja vastu-
pidavamaid arendusobjekte ning soodsaid tingimusi
rahvamajanduse arenguks.

Kliimakohasus
jakeskkonna-
sobralikkus

— hea ruumilahendus arvestab kliimamuutustega.
Hea lahendus on keskkonnasébralik — ta naeb loo-
duskeskkonnas vaartuslikku Uhisressurssi, ning
hoiab, arendab ja voimendab ruumilise keskkonna
looduslikke komponente, samuti pakub lahendusi elu-
rikkuse sailitamiseks ja suurendamiseks. Tiihermaad
voetakse muuhulgas kasutusele taastuvenergia
tootmiseks, valdavalt kujundatakse neist inimsob-
ralik maastik, kus on oma koht nii kohaspetsiifilisel
loodusel kui ka inimesel. Kahaneva elanikkonna
tingimustes kohandatakse asumid kompaktsemaks.

Ohutus ja
tervislikkus

— hea ruumilahendus tagab tervisliku, turvalise ja
ohutu elukeskkonna ning soodustab tervislikke elu-
viise.

Ligipaasetavus

— hea ruumilahendus on kattesaadav ja kasutatav
koigile Ghiskonna liikmetele nende kogu elukaare
valtel. Hea ruumiline lahendus voimaldab ligipaasu
erineval viisil likuvatele, erineva suuruse ja vanusega
inimestele. Hea lahendus sobib kasutamiseks koigile,
ruumimahtude ja funktsioonide jaotus on selge ja aru-
saadav. Hea lahendus toetab Uhistranspordi kasuta-
mist ning keskkonnasaastlikke tervislikke liikumis-
viise. Hea lahendus pakub jatkusuutlikke elamis-
tingimusi ja tugevdab sotsiaalset vastupanuvaimet,
luues kvaliteetset, kattesaadavat ja ligipaasetavat
elamispinda. Kasutajasoébraliku ruumi kujundamine
téhendab ruumi kasutamise mugavuse ja funktsio-
naalsete vajadustega arvestamist ning lahendusi,
mis voivad naiteks olla seotud erinevate liilkumis-
voimalustega, Uhendusteede, puhkealadega vms.

— hea lahendus arendab Uhiseid vaartuseid. Hea
ruumilahendus ei taida (iksnes funktsionaalseid,
tehnilisi ja majanduslikke ndudeid, vaid ka seob
inimesija suurendab omavahelist Iavimist.

Mitmekesisus

— hea ruumilahendus toetab elavaid ja segakasutu-
sega naabruskondi ning aitab viltida segregatsiooni.
Ta loob téanapaevaste vahendite abil keskkonda, mis
kultuuriparandi austamise korval loob ka uusi kul-
tuurivaartusija toetab bioloogilist mitmekesisust.

— hea ruumilahendusega luuakse paiku, mis on
eriomased, sobituvad kohalikku konteksti ning millel
onisearalikud tunnused, mis loovad teatava kohataju.
Ehitatud keskkond vajab terviklikku kultuurikeskset
lahenemist ning humanistlikku vaadet sellele, kuidas
me Uhiselt kujundame paiku, milles elame ning
parandit, mille me enesest mahajatame.

— hea lahendus arvestab ajaloolise kontekstiga,
kultuuri ainelise ja vaimse koosseisuga ning kasutab
seda olulise ressursi ja tooriistana. Hea ruumilahen-
dus toetab parandivaartusega objektidele voimalusel
uue rakenduse leidmist.

— arhitektuursel kvaliteedil on kunstiline médde, kus
ruumiline kooskola, sobiva mdoodtkava tajumine ja
tundlik materjalikasutus avaldavad otsest positiivset
moju meie elukvaliteedile. Hea ruumilahendus pakub
valdavale osale kasutajatest ilu, inspiratsiooni, nau-
dingut ja rahulolu. Esteetika saavutatakse tundliku
kavandamise ja asjatundliku ehitamise abil. Uhiskon-
na vaates on eriti oluline avaliku ruumiga kontaktis
oleva ruumiosa esteetika.
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EISi korterelamu renoveerimistoetus https://kodudkorda.ee A

Renoveerimistoetust eraldatakse korterithistutele elamute terviklikuks voi osaliseks renoveerimiseks vastavalt taotlusvooru tingimustele.

Rekonstrueerimistoetus 2022-2027 — vaata lisa siit. * kaimasolev (SF) voor 80 meur
* Sotsiaalne kliimafond (SKF), sh osaline rek
* uus EL struktuurivahendite (SF) periood
2028+

EISi korterelamulaenu kdendus A

Kaendus on mdeldud thistule, kelle riski hindab pank tavalisest kdrgemaks volgnike suure osakaalu, piirkonna korterite madala turuvaartuse
vOi investeeringu mahukuse téttu ruutmeetri kohta. Kéendussumma on kuni 80% laenusummast.
Loe lisaks siitA .

EISi korterelamu renoveerimislaen A

Laen on mdeldud histule, kellele pank ei ole laenu andnud véi esitanud sobimatu pakkumise (nt vaga lthike tahtaeg, tavalisest palju kdrgem
intress); antakse kuni 3 miljonit eurot Uhistu kohta ja seda on véimalik kombineerida KredExi renoveerimistoetusega; voimaldab rahastada
korterelamu korrastamist alates vaiksematest t6ddest kuni tervikliku renoveerimiseni.

Loe lisaks siit A .



KLIIMAMINISTEERIUM y\ @) Otsing -

Elurikkus Energeetika Rohereform Elukeskkond Merendus Ministeerium,
Keskkonnakaitse v Maavarad v Kliima v Ringmajandus v Veekeskkond v Liikuvus v  kontakt v

(@  Elukeskkond Ringmajandus  Ehitus ja elukeskkond ~ Eluasemepoliitika
EHITUS JA ELUKESKKOND

Ehituse pikk vaade 2035 EluasemepO“ltlka

Eluasemepoliitika
Oleme alustanud Eesti eluasemepoliitika strateegia valjatéotamist, et kvaliteetsed ja

Ehituséigus L ) )
taskukohased kodud oleksid kattesaadavad igas Eesti otsas.

Kvalifikatsiooninbuded
Ehitustoodete regulatsioon @ ® @
Analiiiisid ja uuringud

Juhendid

Digitaalehitus

Eesti taskukohase ja kattesaadava eluasemepoliitika voimaluste analuus

Taskukohaste ja kvaliteetsete eluasemete vahene kattesaadavus ja
taskukohasus ning selle suured regionaalsed kaarid vahendavad pikas
perspektiivis riigi regionaalset konkurentsivoimet ja piiravad majandusliku
arengut ja t66jou pakkumisi. Uuringus valja pakutud odiglase

Kliimaministeeriumi tellimusel on valmimas Tartu Ulikooli ja Eesti
Kunstiakadeemia ,Eesti taskukohase ja kattesaadava eluasemepoliitika
voimaluste anallitis”. Uuringu eesmark on vélja selgitada eluasemete
kattesaadavuse ja taskukohasuse arenautrendid Eestis nina pakkuda vilia



build B

.EST https://kliimaministeerium.ee/buildest/tehnilised-lahendused

Teemalehed

Renoveerimiskava
Tehnilised lahendused

Kogemuslood ja 6pilaborid

Kliimatingimustega kohanemine

Kaasrahastanud
Euroopa Liit

Ringmajandus ehituses
Digitooriistad

Teadlikkuse kasvatamine

Uue Euroopa Bauhausi pohimotted kortermajade renoveerimisel

Euroopa Uue Bauhausi algatus, innustab looma elukeskkonda, mis on nii ) KESTLIK

kaunis, kestlik kui ka kaasav. Neid pohimétteid saab edukalt rakendada ka \ > * sdilitav

olemasolevate hoonete renoveerimisel, luues labimdeldud ruumilisi lahendusi ja ",,( * ringkasutav
Y% *  loodussdbralik

muutes hoone ja selle imbruse funktsionaalseks ja ilusaks tervikuks.

) . . - o KAASAV o
Ké&esolev juhend aitab korteriiihistutel Euroopa Uue Bauhausi pohimdtteid o viinialde
mdtestada ja neid oma renoveerimisprojektides edukalt rakendada. Juhend e seostav .
keskendub sellele, kuidas lisaks energiatdhususele ja usaldusvaarsetele *  muutusi loov 9 _9semed
tehnilistele lahendustele podrata tahelepanu ka ruumikvaliteedile, esteetikale, ;S* .
elamiskulude taskukohasusele ja elanike kaasamisele. Juhend ei piirdu pelgalt ;V KAUNIS
Uldiste soovitustega, vaid sisaldab ka konkreetseid kiisimusi ja teemasid, mida 3*. .  akiivesriv
Uhistud peaksid arhitektiga arutama, et tulemus just soovitult kaunis, kestlik ja :5 - {ihendav
kaasav saaks — nditeks kuidas hoida hoone elamiskulud taskukohased, kuidas . - seostav

arvestada eri vanuseriihmade vajadustega voi kuidas integreerida

looduskeskkonda toetavaid lahendusi.
Euroopa Uue Bauhausi pohimd&tete kompass
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Juhis Euroopa Uue Bauhausi

‘ ‘ pohimétete jargimiseks

korterelamute

. ‘ ‘ renoveerimisprojektides
kb ‘ . ..............
LIFE20 IPC/EE/000010

N EE

https://kliimaministeerium.ee/buildest/tehnilised-lahendused




build B
WEST

Kaasrahastanud
Euroopa Liit

KAUNIS rekonstrueerimislahendus...

— LA |

Pamu korterelamu, Pikk tn 8, foto: Paar Keedus.

...aktiveerib

... jaon loodud koostods elanike ja kvalifitseeritud
arhitektiga (tase: volitatud 7).
Rekonstrueerimisprojekti seletuskirja

arhitektuurne osa kirjeldab asjakohaselt Euroopa
Uue Bauhausi péhimdtete rakendamist.

.. ja sobitub piirkonna miljoéga, renoveerimise
tehnilised lahendused on |abi kaalutud nii, et need
on ilusad ja sobivad linnaruumi, kasutatakse
piirkonda sobivaid vorme, materjale ja
varvilahendusi.

.
= =

Rok " get 0 ¢ d
o )

Projekteerimisse on kaasatud vdi varasemalt
koostatud ehitusprojekti on dle vaadanud
volitatud arhitekt, tase 7, kes projekti seletuskirjas
kirjeldab Euroopa uue Bauhausi pohimotetele
rakendamist.

Piirkonnna miljdéga sobivust hindab kohalik
omavalitsus umberehituseks vajaliku
ehitusteatise voi -loa viljastamisel.

Arhitekt selgitab projektis vastavaid vaimalusi ja
valikuid.

..ihendab
.. ja tostab vdimalusel ja vajadusel (arvestades
krundi suurust, taisehituse osakaalu,

Umbritsevate hoonete tihedus jms) hoonet
Umbritseva hooviala kvaliteeti: nt lisatakse
valimosbel, manguvaljak, rattahoidjad, haljastus
jms.

..seostab

... ja |ahtub Ghistu soovidest ja on vilja téotatud
koosloomes, mis kajastub Gldkoosoleku otsuses.

.. ja toetab paiga pikaajalist kestlikku arengut ja
seoseid linnaosa piirkondlike arengutega.

Toetuse tingimustesse on lisatud abikolblikke
toid, mis toetavad ka Oueala uuendamist
(manguviljakud, valimésébel jms).

Arhitekt selgitab projektis voimalusi ja tehtud
valikuid.

Rekonstrueerimisprojekt on kinnitatud
korteritihistu juhatuse poolt vi tldkoosolekul.

Seoseid piirkondliku arenguga hindab kohalik
omavalitsus rekonstrueerimiseks vajaliku
ehitusteatise voi -loa viljastamisel. Arhitekt
selgitab projektis sobivust ja valikuid.

9

https://kliimaministeerium.ee/buildest/tehnilised-lahendused

SOFTacademy pilootprojekt, koosloome protsess.

..voimaldab

... parandada ligipadsetavust (hoonesse ja hoone
|dhedale ligipdasu) ja sotsiaalsete teenuste
kattesaadavust (nt Ghiselt kasutatavad alad ja
ruumid).

..sdilitada elamise taskukohasuse ning valdib
elamiskulude  hippelist  suurenemist, st
lahenduste maksumus ei tdsta markimisvaarselt
igakuiseid kulusid.

..seob

.. ja arvestab haavatavate elanike sihtrihmade
(noored pered, vanemaealised inimesed,
erivajadustega inimesed) vajadustega:
kasipuu(d), kaldtee(d), lift(id) jms lisamine.

.. ja téstab hoone ja Umbritseva ala turvalisust,
naiteks lisades valgustust ja valtides vandalismi
jm kuritegevust soodustavate ruumilahenduste
kavandamist hoone Umbruse kujundamisel (nn
“pimedad nurgataguseid”).

..toob muutusi

... ja parandab elanike elutingimusi, luues parema
sisekliima, parandab energiatdhusust ning hoone
funktsionaalsust, sh ligipadsetavust.

Rok. " P P d

Toetuse tingimustesse on lisatud kohustuslikke
ligipadsetavust parandavaid t6id (kasipuud,
kaldteed jms). Arhitekt selgitab projeklis
voimalusi ja valikuid.

Rekonstrueerimise  finantseerimine  kajastub
uldkoosoleku otsuses ja laenu votmisel on pank
teinud  laenuotsuse lahtudes  korterithistu
maksevoimest.

Toetuse tingimustesse on lisatud kohustuslikke
ligipadsetavust parandavaid t6id. Arhitekt selgitab
projektis vastavaid voimalusi ja valikuid.

Arhitekt selgitab projektis vastavaid véimalusi ja
valikuid.

Toetuse maaruse tingimused satestavad néuded
hoone  energiatdhususele ja  sisekliimale.
Toetatavad on ka hoone funktsionaalsust
parandavad meetmed: nt uute rédud rajamine,
liftide paigaldamine, rattamajade ehitamine, jms.
Arhitekt selgitab projektis véimalusi ja vajadusi.

10
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Kaasrahastanud
Euroopa Liit

Kuuma 4 fehaselise renoveerimise pilootprojekt. Foto: Timbeco/ Eo Nigumann.

..sailitab

.. ja tagab olemasoleva hoone kestmise, tostab
energiatdhusust ja on kooskdlas riiklike
kliimaeesmarkidega.

.. jaiintegreerib taastuvenergia lahendused

... ringkasutab

... ja rakendab rekonstrueerimise tehnoloogiaid ja
protsesse, mis soodustavad ressursitdhusust.

... on loodussobralik
.. ja toetab linnalist elurikkust (nt renoveerimise

tulemusena ei eemaldata elujdulist
korghaljastust)
... ja lahendab lavepakuruumi korr isel hoone

Umbruse haljasalad, vittes arvesse konkreetse
maja ja krundi véimalusi ning piirkonna iseloomu
jms.

N

Rek " rimi e ¢, A

Rekonstrueerimise toetus on suunatud peamiselt
terviklikule rekonstrueerimisele, mille tulemusena
paraneb hoonete energiatohusus ja pikeneb
olemasolevate hoonete kasutusiga. Arhitekt
selgitab projektis valikuid nii energiaklassi kui
ehitusmaterjalide osas.

Arhitekt selgitab projektis véimalusi ja alikuid.

Suurema materjalide kasutuse poter lig
tehaseline L ueerimine on  toetatud
kérgema toetusmairaga.

Arhitekt selgitab projektis voimalusi ja valikuid.

Arhitekt selgitab projektis voimalusi ja valikuid.

1

UHISTU JA ARHITEKTI KOOSTOO EUROOPA UUE
BAUHAUSI POHIMOTTETEGA ARVESTAMISEL

Visioon Tartu 9-korruselise paneelelamu terviklikuks renoveerimiseks. Annelinn+ projekt (LIFE IP BuildESTI ja
oPENIabi Ghine pilabor), autor: Stuudio TANA.

Korterelamu renoveerimise projektis ei ole arhitekti t66 pelgalt fassaadivarvi valimine! Selleks, et
tulemuseks oleks kaunilt kaasajastatud kodumaja, tuleb Ghistul palgatud arhitektiga kokku leppida
loomevabadus ja selle piirid. Arhitektil on olemas koik padevused tagamaks, et renoveerimise
tulemusena siinniks eelkirjeldatud kestlik, kaunis ja ihendav kortermaja.

Majas, kus on mitusada korterit ja veelgi rohkem omanikke, ei ole vdimalik iga ruumiotsust
mitmekordselt kdigiga ldbi kaaluda. Saltuvalt sellest, kui palju on Ghistu valmis arhitekti todsse ja
hilisemalt realiseeritavasse lahendusse investeerima - nii Ghiselt kulutatavat aega kui ka raha -
tuleb arhitektiga kohe alguses kokku leppida protsess, voimaluste piirid ja rollid.

Arhitekt ei saa koosloomes projekteerida hoonet ilma Uhistu soove dra kuulamata, kuid kindlasti
pole iihistule taskukohane kiimnete lahendusalternatiivide loomine iga thistuelaniku uitmatte peale.

Ideaalstsenaariumi kohaselt peaks iihistu ja arhitekti esimene kohtumine toimuma enne
renoveerimisprojektiga alustamist. Esimese kohtumise eesmargiks on leida dhistu ja elanike
soovidele ja vajadustele vastavad ruumilised voimalused.

12
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Kaasrahastanud
Euroopa Liit

Kaasav renoveerimislahendus

Parandab ligipddsetavust. On elanikele taskukohane. Arvestab eri elanike vajadustega
panipaikadele, juurdepdisudele. Tostab turvalisust. Loob tingimused histegevuseks. Toetab
piirkonna planeeringulist sidusust.

Mida tihistus kaasava lahenduse osas arutada, mida arhitekti kdest kiisida?

» Kas meie korterelamu kaasajastamise kiiigus on kohustuslik rakendada ligipdasetavust
parendavaid meetmeid?

Miéiteks kuidas lahendada majja pddsemine, kui elamu vilusuks on tinavatasandist kirgemal
ja sinna viivad trepiastmed. Kas, juhul kui kinnistu piir ja maapinnareljeef vGimaldavad, saaks
astmed asendada sobiva kaldega pandusega? Vi oleks abiks ka kisipuude lisamisest, mis
vaimaldab liilkumisraskusega elanikul vii kiilalisel nii trepist kui pandusest paremini iles
saada?

» Millised on véimalused hoones ligipdisetavust tiiendavalt parandada, et ruum cleks
sobilikum ka piiratud lilkumisvdimega inimestele?

Toetusmeetmes on rahaliselt toetatava tegevuse hulgas lifti lisamine, mis voib jddda
tegemata, sest on kallis vai keeruline lahendada ning tihistu liilkmed ei pruugi siin (ksmeeleni
jBuda. Kuid teinekord aitab elanikke paremini liilkuma ka lisakisipuuy, kaldteed vGi jalgade
puhkamiseks mdeldud kohtkindel klapptool vahekomrusel. Arhitekt aitab 1dbi moelda, kuidas
vaimalikud probleemid lahendada ning tagada, et rakendatavad ligipddsumeetmed ei satuks
vastuollu tuleohutuse voi muude nduetega. Samuti tasub moelda hoonest valja poole,
sissepddsude mbrusesse. Sinna voiks lisada pinke puhkamiseks ja valjas olemise
nautimiseks.

» Kuidas hoones ja hoone iimber luua ruumilahendusi, mis parandaks eri vanuses elanike
vaba aja veetmise voimalusi?

Rekonstrueerimise kaigus vaib olla vdimalik luua Ghistu toimimiseks ja muuks Ghistegevuseks
sobivaid ruume = korrastada ihine ruum paranduskeldriks®, kdsitéGruumiks voi koosolekute
|abiviimiseks kas hoovivarjualuse, katuseterrassi voi muul moel. Kuigi tina ei ole veel
muutunud kohustuslikuks varjumispaikade rajamine olemasolevate hoonete kaasajastamisel,
tasub mbelda ka sellele, kas selleks sobilik ruum on majas olemas vii saaks seda ka juurde
lisada?

Wiiks mbelda, kas hoone Gmbruses ja kodu liheduses on eri vanuses lastel méangu- ja
spordivoimalusi. Algkooliealised lapsed soovivad veel méngida kodu ldhedal, kuid enam mitte
liivakastis. Kas hoovis on véimalus mangida méadamuna, kossu vi ranvastepalli, ilma et
aknad vdi autod ohtu satuks?
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Hoovialad tuleks lahendada nii, et ilma iksteist tugevalt hdirimata saaksid manguviljaku
korval eksisteerida ka puhkekohad-piknikualad. Eesmark on ju kujundada hoovialast mitmete
vdimalustega véliruum, kus kdik end histi ja oodatuna tunnevad. Uhisalade ning
puhkekohtade loomine hoone {imbrusesse toob kaasa ka turvalisema keskkonna - viljas
olevad inimesed heidutavad pahatahtlikke kavatsusi (seinu sodida, ratas varastada, ile aia
ronida vms) ning markavad paremini ka soovimatut kditumist ja saavad seda varakult ara
hoida.

+ Kuidas luua hoonesse rohkem panipaiku?

Sageli jaab kortermajades puudu panipaikadest, kuhu mahutada naiteks jalgratas, lastekaru
voi hoopis suusad. Renoveerimise kdigus voiks otsida, kuhu ja kuidas saaks juurde uusi
panipaiku. Olenevalt hoonest saab monikord selleks ara kasutada nditeks koridori. Arhitekt
oskab siinkohal pakkuda valja lahenduse, mis oleks koosk®dlas ka tulechutusnduetega. Kui
hoonesiseselt on uute panipaikade lisamiseks siiski vahe ruumi, voiks moelda ka
hooneviliseid voimalusi. Nditeks saaks priigimajadega koos lahendada ka jalgrattaparkla ning
ruumi lastekarude ning muude hooajaliste esemete hoiustamiseks.

* Mis erinevad lahendused maksavad? Milliseid investeeringuid need praegu nouavad ja
kuidas lahendused pikaajaliselt dra voiks tasuda?

On selge, et kortermaja kaasajastamise kulud on suured ja kuigi toetus voimaldab sellest osa
katta, siis laenu ja remondifondi teenindamine peaks olema kaigile thistuliikmetele
taskukohane. Koostdds arhitektiga saab analiiisida, millised sekkumised on esmatahtsad ja
vajavad realiseerimist tervikrenoveerimise kaigus ning mida saab ajastada hilisemaks, kui
maksevdime paraneb (laenuintressid vahenevad vms).

Tartu rattamajad valmisid taask usmaterjalidest linna initsiatiivil, aga miks mitte proovida ka oma maja
renoveerimisel ife jadvaid ehitusmaterjale dra kasutades sar id varjualuseid kavandada? Fotod: Tartu linn,
ringrenoveerimise projekt, Tiina Pitk.
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build B
WEST

Kaasrahastanud
Euroopa Liit

Kestlik renoveerimislahendus

Pikendab hoone kasutusiga ja parandab energiathusust, hoiab seelibi &ra ressursside raiskamise.
Toetab Gleminekut séfistvatele kiittelikidele ja rakendab maksimaalselt taastuvenergialahendusi.
Vitab korduskasutusse sobivad materjalid ja hoone komponendid. Rakendab votteid, mis hoiavad
ara tuleviku jadtmetekke - wvalib pika kasutusajaga tooted ja seadmed ning kergesti
demonteeritavad lahendused. Toetab innalooduse elujoulisust.

Mida tihistus kestliku lahenduse osas arutada, mida arhitekti kdest kisida?

» Rekonstrueerimistoetusele on sitestatud viiga selged energiatdhususe nouded, aga kas
meie kortermaja puhul tasuks kaaluda ka ambitsioonikamat energiatéhususlahendust?

Wiga paljude hoonete puhul on B ja isegi A energiaklassi renoveerimisel saadav kasu piisavalt
suur, nii see osutub kasutusaja 1oikes kiiresti tasuvaks. Hoone kaasajastamisel rajatakse
sageli erinevaid tehnosiisteeme ja mugavuslahendusi, mille energiatarbe saaks katta
taastuvenergialahendustega, piikesepaneelist saadava elektriga. Paikesepaneele saab lisada
hoonele peale katuse ka otsaseinale vdi rédu piirdepaneelide asemel. Lahendades projekti
tervikuna, saavad péikesepaneelid olla osa hoone uuest ja ilusast arhitektuursest valimusest.

+ Mis saab renoveerimisel hoone iimbruses olevast korghaljastusest ja ronitaimedest?

Vahetult hoonega piirevad puud, podsad, liaanid jadvad renoveerimise kdigus jalgu ja saavad
nii olulisi kahjustusi ning need tuleb enamasti eemaldada. Samas on haljastuse kaitseks
voimalik rakendada erimeetmeid ning kindlasti tasub |dbi mdelda asendusistutus. Arhitekt
aitab siin pidada |abiraakimisi kohaliku omavalitsusega, et tdidetud saaks raie-eeskiri ja
asendusistutused sobiks hasti majaiimbruse duealale ja tdnavaruumi.

+ Mis saab renoveerimise kiigus piiritajatest ja radstapaasukestest voi pooningul elavatest
nahkhiirtest?

Kui teate, et hoone fassaadil vdi podningul on teiste liikide elupaigad, on vajalik
renoveerimisprojektis naha ette tegevused, et lindude pesitsusaeg hairimata jaaks: naiteks
takistada kevadel pesade tegemist vi planeerida t69d viljaspool pesitsusaega. Uhiselu teiste
liikidega ei ole kohustuslik ja toetuse tingimused ei ndua uute pesitsuspaikade loomise
vdimaldamist, kiill aga peab austama pesitsusrahu (seda nduab Looduskaitseseadus).

+ Kuidas saab hoone vahetus iimbruses rajada haljastus selliselt, et ldivepakuruum oleks
silmale kena vaadata ja iihistule taskukohane hooldada?

Vahel soovivad majaelanikud ise majaesiseid klumpe haljastada ja hooldada, aga selliselt vib eri
lahenduste pillerkaar kummaliselt viélja paista. Tervikliku projektlahendusega saab pakkuda
istutusskeemid, kus jaab ruumi omaloomingule, kuid milles korduvad ja siduvad haljastuselemendid
loovad meeldiva terviku.

» Kas renoveerimise kiigus tekkivad ehitusmaterjalid on vimalik suunata
korduskasutusse?

Wahel saab hoonest eemaldatavad aknad paigaldada suvilatesse, katusematerjaliga
parandada hoovis kuur vii katta ratta- vai prugimaja. Kuigi ehitusmaterjalide korduskasutus
on Eestis veel lapsekingades, vGib teatud materjalide j@dtmekiitlustasu maksmise asemel clla
vdimalik dhistul hoopis kasseerida véike miiligitulu. Samuti mdjutab disain tihti palju ka seda,
kui kergesti on hoonele lisatavad elemendid hiljerm eemaldatavad vdi vilja vahetatavad, ilma
llejadnud hoone valimust rikkumata.

» Milliseid on jahutusvdimalused Iounapoolsetel fassaadidel ja katusealustes korterites
iilekuumenemise viltimiseks?

Kestlik renoveerimislahendus on kliimakindel ja véimaldab projekteerida varjestusi vdi
jahutussiisteeme. Terviklikult lahendatuna toimivad need kindlasti paremini kui korterhaaval
tehes. Fassaadi varjestuse [ahendus vdib hoone arhitektuursele valimusele palju juurde lisada,
kui zee nutikalt lahendada.

» Kas sademeveeuputust keldris ja kinnitee iileujutust saaks dra hoida kinnistupGhise
lahendustega voi parema drenaaZiga?

Haid ja o 10lisi akna varjestusi olemasolevatele korterelamutele on veel vahevaitu. Abiks voib olla ka
Kliimamuutusega sagenevad valingvihmad vaivad tuua kaasa uputusolukordi, mida senini (ni traditsiooniline markiis (kangast varikatus) véi valine ruloo (pildi vasakul). Kérghaljastus hoone ja hooviala
sageli) kogetud pole. Kui juba on teada dleujutusprobleemid, tuleks need dmbruses tasub kill sdilitada. Fotod: Kaspar Alev (vasakul); Tartu smartEnCity fotokogu (paremal).
renoveerimisprojektis kindlasti lahendada, muidu vGib tekkida vajadus tehtud 166
uputuskahjude tSttu (korduvalt) uuesti Gmber teha.
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build B

Kaasrahastanud
Euroopa Liit

Kaunis renoveerimislahendus

Meeldib elanikele. Sobib piirkonda ja toetab selle pikaajalist arengut. Arvestab koha identiteedi ja
miljgéga. Parandab naabruskonna ruumikvaliteeti. LEhtub Ghistu soovidest ja on tidtatud vélja
koosloomeprotsessis elanike ja arhitektiga.

Mida dhistus kestliku lahenduse osas arutada, mida arhitekti kdest kisida?

» Kuidas on voimalik sdilitada voi esile tdsta hoones ja selle ldhiimbruses seda, mida
iihistu ja elanikud armsaks peab?

llu on teatavasti vaataja silmades ja arhitekt ei pruugi distantsilt teada, mis on majaelanikele
hea ja kaunis. Kui on vajalik alles hoida paigaomaseid elemente, haljastust vai muud (pingid
ténaval vdi hoovis, ménguviljak vms), tuleb arhitektile sellest selgelt teada anda.

» Kuidas kujundada hoone ja selle livepakuruum ihtseks tervikuks?

Vahel on krundil juba olemas funktsionaalselt toimivad lahendused, mille asendamine pelgalt
arhitektuurse terviku huvides, oleks kallis ja ka ressursse raiskav. Arhitektid valdavad oskusi ka
kosmeetiliste votetega tervikut luua - néiteks saab toimiva prigimaja voi méanguviljaku
iilevadpamise ja iihtsete ehiselementidega kujundada hoovis stiilselt kauniks tervikuks. Sageli
saab hoonet Umbritseva ala (htsemaks ja kasutajasdbralikumaks muuta ka wvaid
parkimiskohtade optimeerimise ning haljastuse lisamise vdi tdiendamisega. Uus Eurcopa
Bauhaus ei defineeri kindlasti mingit kindlat esteetilist stiili, mida kortermajade renoveerimisel
ilusaks pidada tuleb, kiill aga miiratleb selle, et ilus renoveeritud hoone on rohkem kui liktsalt
energiatohus maja.

» Kuidas muuta hoonet |ibi materjalikasutuse kaunimaks ja kodusemaks?

Materjalikasutus méngib lisaks esteetilisele vélimusele viga palju kaasa ka kohatunnetuse
aspektist. Naiteks kui eristame esimese korruse mone teise materjaliga, siis ténaval olles ei
tundu hooned nii suured ning loovad inimsdbralikuma keskkonna. Samuti aitab fassaadil
erinevate materjalide kasutamine suurt hoonet justkui osadeks jaotada, mis teeb samuti
linnapilti huvitavamaks.

Koridorides voiks viimaluse korral kasutada ka avaramaid aknapindu, mis lisaks esteetilisele
méjule, teevad koridorid valguskillasemaks, turvalisemaks ning meeldivamaks. Materjalidena
saab arhitektiga koos l&bi moelda erinevate naturaalsete ja kohalike materjalide kasutamise
wiimalusi. Niiteks vdiks mbelda, et rodude seinad ning esimesed korused on viimistletud
puiduga, luues ndnda sooja ja hubase keskkonna. Kindlasti oskab arhitekt ka moelda erinevaid
lahendusi roheluse lisamisel kas siis 15bi rohefassaadide v&i luues koridori taimedele scodsate
kasvutingimustega kohti.
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P. lelamu si dasud damiseks on kasutatud olemasoleva maja jaoks kill uut, kuid muidu Eestile

omast ja hubast pcztmarerjal, mis annab majale ménusa arhitektuurse aktsendi, réhutab valisuste asukohti ja
loob taskukohase voimaluse eristuda sarnasest naaberhoonest. Fotod: Riina Lii Pare.

Uue Euroopa Bauhausi  kestlik—kaasav—-kaunis” péhimétete
tasakaalulaud ei sea korterelamute rekonstrueerimistoetustele uusi
kohustuslikke tingimusi, kuid pakub vaartuslikku raamistikku, mille
abil motestada renoveerimisprotsessis elukeskkonna kvaliteeti
laiemalt! See ei piira, vaid avardab voéimalusi — innustades hooneid
korda tehes otsima energiatohususele lisaks lahendusi, mis toetavad
ilusate, ligipadsetavate, sotsiaalselt sidusaid ja paigatundlikke
kodumajade loomist! Just selles peitub Euroopa Uue Bauhausi
potentsiaal: toetada renoveerimist, mis kestab ajas, roomustab
elanikke ja rikastab elukeskkonda!
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SOFTcademy on renoveerimise projekt, mille eesmark ei ole pelgalt
uhe kortermaja korda tegemine, vaid naabruskonna hoonete ja
hoovide terviklik uuendamine kooskolas Euroopa Uue

Bauhausi pohimotetega kaasavalt, kaunilt ja kestlikult.

Juhtpartner: Tallinna linn (Tallinna Strateegiakeskus)

Partnerid: TalTech, MTU Elav Tanav, Mab Verte, Eesti
Korterithistute Liit, YOKO Oma, Think Softer Planning AB,
Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22 korteriuhistud.

Projektiperiood: 01.03.2024 - 28.02.2027 (01.08.2027)




*@#@%@%@%@%&%@*&#@%@%@

EUI project
Soft Academy

Hooviala eskiis
Akadeemia tee
aarsetele

kortermajadele

autor Mab Verte!
Priit Ingver
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Soft Academy

ESKIISI POHISONUMID

Labisoidu ruum muutub turvaliseks koduhooviks, kus lapsed saavad mangida ja eakad rahulikult
jalutada.

Korrastatud parkimine eelistab kohalikke elanikke.

Alakasutatud ruum teisaldub funktsionaalseks ja elurikkaks pargiks, kus on ruumi nii
kogukonnaaiale, puhkamiseks kui ka loodusele.

Koosloomes sundinud visioon, mis kannab endas teie endi ideid ja parandit.

Eskiis on projekteerimise esimene etapp, mis paneb paika ehitise pohilise ruumilise lahenduse,
funktsionaalsuse ja uldise valjanagemise, olles aluseks edasisele detailsele projekteerimisele.






David Sim
Foreword by Jan Gehl
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The project is supported by the Circular Bio-based Europe Joint Undertaking and its members.

Funded by the European Union. Views and opinions expressed are however those of the author(s) only and do not necessarily
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